Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 11.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY —,,OSIEDLE KOSCIUSZKI - ETAP Il, BUDYNEK NR 2”

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ArtDom Sp. z 0. 0.
KRS 0000858092

Adres
49 — 300 Brzeg,
ul. Dhuga 21, I pigtro

Numer NIP REGON NIP 747 191 80 72 | REGON 386 926 215 000 00
Numer telefonu 698-444-463, 696-469-174

Adres poczty elektronicznej artdombrzeg@gmail.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera -

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoiczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brzeg Rataje, ul. Matujowicka, dz. ewidencyjna nr 592 /2

Data rozpoczgcia 10.12.2020 1.




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

08.02.2022 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Z}obizna, ul. Liliowa (nr porzadkowe domow oddanych do uzytku 7, 8, 9, 10, 13,14,15)
Data rozpoczgcia 15.07.2021r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 23.03.2023 r.

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ztobizna, ul. Krokusowa
(nr porzadkowe doméw oddanych do uzytku 1,2, 3,4, 5,6, 11,12)

Data rozpoczgcia 24.09.2021 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 05.07.2024 r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono  lub  prowadzi = si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO Y

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu 2

Dziatki ewidencyjne nr: 79 / 4, 78 / 19, 78 / 68, obregb Brzeg Potudnie, nr teryt: 160101_1. 1103.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa w potudniowej czesci

miasta Brzeg, wewnatrz kwartatu — miedzy ulicami 1 Maja, Zeromskiego,

Kojsciuszki na zapleczu dziatek Liceum Ogdlnoksztalcacego i bazy PKS.

Numer ksiegi wieczystej

OP1B/00054569/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna taczna na kwotg 7950000,00zt (stownie: siedem miliondéw dziewigéset piecdziesiat
tysigcy zt 00/100) na rzecz Banku Spoétdzielczego Grodkow-Losiow, ul. Kasztanowa 18, 49-200
Grodkow

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci ¥

ND

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia ¥

1. Budynki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Teren szkoty od strony zachodniej przedsiewzigcia deweloperskiego.

3. Baza PKS, od strony potnocnej (budynek nr 4).

4. Magazyny, od strony poéinocnej (budynek nr 4).

5. Teren PKP, od strony péinocnej (nie graniczacy bezposrednio z przedsiewzigciem deweloperskim).

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan Ogolny Gminy UCHWALA NR XXI11/148/12
_ __| RADY MIEJSKIE] BRZEGU

Miejscowy plan zagospodarowania | z dnia 3 lutego 2012 r.

przestrzennego w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru

ograniczonego od wschodu ul. Starobrzeska, od

5)
Inne ponocy magistralng linig kolejowa, od zachodu

ul.1 Maja oraz od potudnia ul. Stowackiego.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MWp ustala si¢ przeznaczenie —

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy -

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy -




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik zabudowy:
do 40% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10 m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz
do 16 m do kalenicy dachu.

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

Teren biologicznie czynny — min. 30 %
powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

0,5 miejsca postojowego na mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Rozdziat 4, § 11, § 12, § 13
UCHWALY NR XXIII/148/12

RADY MIEJSKIEJ BRZEGU z dnia 3 lutego
2012 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna:

- droga gmin 2KDD, ul. Kosciuszki (droga
publiczna, dziatki nr 83/6, 83/4),

- dziatka gminna nr 78/49 (IMW, 3KDD,
4KDW),

- dziatki BTBS nr 78/18, 79/5 (3KDD), ustalona
stuzebnosé:

,.Nieodptatna i ograniczona czasowo tj. do czasu
nabycia dziatek gruntu powstatych z podziatu
dziatek nr 78/18 i 79/5 przez Gming¢ Brzeg na
cele drogowe stuzebno$¢ gruntowa — na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatek gruntu nr
78/19, 78/68, 79/4- polegajaca na prawie wejscia,
dojscia, przechodu i przejazdu oraz parkowania
na pasie gruntu-czesci dziatek nr 78/18 i nr 79/5”,
- 3KDD (droga dojazdowa), dziatki nr 78/19,
78/68, 79/4,

- 3KDP (droga pieszo - jezdna),

dz. nr78/19,

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z Rozdziat 10, od § 27 do § 33,
UCHWALY NR XXII1/148/12

RADY MIEJSKIEJ BRZEGU z dnia 3 lutego
2012 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©

Przeznaczenie terenu

1. UO - tereny ustug edukacji:

- ushugi ksztatcenia,

- ushugi kultury,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

- biura;

- zabudowa zamieszkania zbiorowego,
mieszkania towarzyszace.

2. 2PU - tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j:

- zabudowa techniczno-produkcyjna,

- stacje paliw,

- biura,

- obiekty targowe,

- obiekty parkowania,

- maszty telekomunikacyjne,

- urzadzenia gospodarki odpadami,

- mieszkania towarzyszace.

3. ZP - tereny zieleni urzadzonej:

- zielen parkowa;

- wody.

4. IMW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — istniejace:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- biura,

- ushugi bytowe,

- handel detaliczny,

Dopuszcza sig:




- zachowanie wylacznie istniejacych lokali
biurowych i ustug bytowych w piwnicach
budynkow.

5. ZS - tereny skwerow i zielencow:

zielen urzadzona.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.UO - wskaznik zabudowy — do 20%
powierzchni terenu,

2. 2PU - wskaznik zabudowy — do 50%
powierzchni dziatki,

3. ZP terenowe urzadzenia sportowe moga
zajmowac¢ do 30% powierzchni terenu, a wody do
20% powierzchni terenu,

4. IMW, nowej do 40% powierzchni dziatki,
5.ZS —nd.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1.UO gabaryty budynkéw — do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do
18m do kalenicy dachu,

2. 2PU: - budynkow - do 12m do kalenicy dachu,
- pozostatych obiektow budowlanych — do 9m do
najwyzej polozonego,

3. ZP wysokos$¢ obiektéw budowlanych — do 4m,
4. IMW: nowych - do 8m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej oraz do 15m do kalenicy
dachu,

5. ZS wysokosci obiektow budowlanych —

do 4m.

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

1.UO - teren biologicznie czynny — min 50%
powierzchni terenu;

2. 2PU - teren biologicznie czynny — min 10%
powierzchni dziatki;

3. ZP - terenowe urzadzenia sportowe moga
zajmowac¢ do 30% powierzchni terenu, a wody do
20% powierzchni terenu;

4. IMW - min 20% powierzchni dziatki;

5. ZS teren biologicznie czynny — min 30%
powierzchni terenu;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimalne wyposazenie terendw w miejsca
parkingowe (m. p.), dla samochodéw osobowych,
wymagane dla poszczegoélnych klas
przeznaczenia terenow:

1) mieszkania towarzyszace — 1 m. p. na
mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —

2 m. p. na jeden dom;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5
m. p. na mieszkanie;

4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,10 m.
p. na jedno miejsce noclegowe;

5) biura— 0,1 m. p. na 10m2 powierzchni
uzytkowej;

6) gastronomia — 0,20 m. p. na 1 miejsce
konsumpcyjne;

7) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do
400m2 - 0,15 m. p. na 10m2 powierzchni
sprzedazy;

8) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m2 i obiekty targowe — 0,3 m. p. na
10m2 powierzchni sprzedazy;

9) opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 0,5 m.
p. na 10m2 powierzchni uzytkowej;

10) rekreacja i rozrywka — 0,1 m. p. na 10m2
powierzchni uzytkowej;

11) ustugi edukacji i ustugi ksztatcenia - 5 m. p.
na 1 pomieszczenie do nauki;

12) ustugi kultury - 0,20 m. p. na 10 miejsc
uzytkowych;

13) ustugi turystyki — 0,25 m. p. na 1 miejsce
noclegowe;

14) zabudowa techniczno-produkcyjna — 0,20 m.
p. na 1 zatrudnionego;




15) pozostate — 0,10 m. p. na 10 m2 powierzchni
uzytkowej, z wyjatkiem terenow zieleni i wod.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia
warunki  ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na Nie dotyczy
podstawie przepisoOw odrebnych
warunki 1 szczegotowe zasady  obstugi
w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki 1 szczegOtowe zasady  obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 7, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km rozbudowane beda drogi
lokalne i dojazdowe. W planach nie jest
przewidziana budowa nowych linii szynowych
oraz korytarzy powietrznych. Nie przewidziano
takze w tym rejonie inwestycji komunalnych, a w
szczeg6lno$ci oczyszczalni Sciekow, spalarni
$mieci, wysypisk i cmentarzy. Przewidziane sa

tereny mieszkaniowe, ustugowe i zieleni
urzadzone;j.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nie dotyczy

uchwalach o  obszarach  ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwes

tycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Iex nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 320/24 z dnia 24.07.2024 r., wydana przez Starost¢ Brzeskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku.
Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data  zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowana data rozpoczecia robot budowlanych: 31.07.2024 r. (ETAP 1I, BUDYNEK NR 2)
Planowana data zakonczenia robot budowlanych: 31.03.2027 r. (ETAP 1, BUDYNEK NR 2)

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W ETAPIE Il powstanie BUDYNEK NR 2.
Natomiast przedmiotowe przedsigwziecie
dotyczy budowy czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, w podziale na
etapy.

Liczba budynkow

Zgodnie z PZT, odlegtoéci pomigdzy budynkami
WYnosza:

- budynek nr 1i2-29,50 m,

- budynek nr2i3-22m,

- odlegtos¢ bryt gtdéwnych budynkdéw
nr3i4to24m.

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wlasne — 25 %,
Whptlaty klientow — 25 %
kredyt — 50 %

Rodzaj posiadanych s$rodkow finansowych —
kredyt, srodki wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy Grodkow - Losiow

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest 0,45 %
obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny &

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Zabezpieczenia srodkéw nabywcy, wynikajace z:

1. Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), wskazane w
niej zabezpieczenia srodkéw nabywcy:

- Wptacane przez Nabywce srodki zgodnie z podpisana umowa Deweloperska gromadzone beda na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez Bank, z ktérym Deweloper
podpisze stosowana umowe. Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkow z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie harmonogramem przedsigwzigcia okreslonym w
umowie 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Przed wyptata srodkow
Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapodw przedsiewzigcia deweloperskiego.
Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony
jest ten rachunek. Wptaty Nabywcy beda nastgpowaly na otwarty rachunek powierniczy wskazany w
umowie deweloperskiej — indywidualny dla kazdego Nabywcy. Za prowadzenie rachunku Bank
pobiera optaty zgodnie z umowa zawartg z Bankiem o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, ktdre obciazaja Dewelopera.




- Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

2. Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842): W sytuacji, w ktorej
nabywca posiada prywatny rachunek bankowy, w banku prowadzacym mieszkaniowy rachunek
powierniczy, istnieje ryzyko utraty czesci srodkow zdeponowanych. Obowigzuje jednolity limit
gwarancyjny w przypadku ogloszenia upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy - jednolity limit gwarancyjny okre$lony w przepisach w/w ustawy, na dzien sporzadzenia
prospektu to 100 tys. euro.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw nabywcy

1. Bank Spoétdzielczy Grodkow — Losiow,

ul. Kasztanowa 18, 49-200 Grodkow,
2. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
3. Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I, 10%: Nabycie praw do nieruchomosci, opracowanie projektu budowlanego, uzgodnienia,
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Wykonanie robot przygotowawczych, tj. inwentaryzacja
drzewostanu, wycinka drzew i krzewow, badanie geologiczne, przygotowanie placu budowy.
31.07.2024 r.

Etap 11, 10 %: Wykonanie wykopu fundamentowego. Wykonanie podtoza z chudego betonu pod plyte
fundamentowa oraz wykonanie ptyty fundamentowej. 31.05.2025 r.

Etap III, 10 %: Wykonanie $cian no$nych garazu i stropu nad garazem. Wykonanie $cian no$nych
parteru. 31.08.2025r.

Etap IV, 10 %:Wykonanie stropu nad parterem. Wykonanie $cian no$nych pierwszego pietra.
Wykonanie stropu nad pierwszym pigtrem. Wykonanie $cian no$nych drugiego pigtra.30.11.2025 r.
Etap V, 10 %: Wykonanie stropu nad drugim pigtrem. Wykonanie $cian nosnych poddasza.
Wykonanie konstrukcji dachu. 31.03.2026 r.

Etap VI, 10 %: Wykonanie pokrycia dachu dachéwka wraz z montazem rynien (bez rynien
spustowych). Wykonanie $cian dziatowych. Montaz stolarki okiennej: parter i I pigtro. 30.06.2026 r.
Etap VII, 10 %: Montaz stolarki okiennej: II pigtro, poddasze. Wykonanie instalacji elektrycznej bez
biatego montazu: garaz i parter. Wykonanie instalacji wod.-kan., CO bez grzejnikow: garaz

i parter. 31.08.2026 r.

Etap VIII, 10 %: Wykonanie instalacji elektrycznej bez biatego montazu: pigtro I'i II, poddasze.
Whykonanie instalacji wod.-kan., CO bez grzejnikow: pietro 1 i II, poddasze. Wykonanie tynkow:
garaz, parter. 31.10.2026 r.

Etap 1X, 10 %: Wykonanie tynkow: pigtro I i II oraz poddasze. Wykonanie posadzek (wariantowo
podtogéwka w ramach zmian lokatorskich). 31.12.2026 r.

Etap X, 10 %: Pozostate prace do stanu deweloperskiego, ktory obejmuje cato$¢ robot

z dokumentacji i zgodnie z zawartymi umowami deweloperskimi (wykonanie przylaczy, elewacji,
balustrad, wykonanie utwardzen zgodnie z PZT), z wyjatkiem prac dodatkowych na indywidualne
zyczenie klienta. Zgloszenie zakonczenia budowy. 31.03.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych odnosnie wysokosci stawek
podatku od towarow i ustug (VAT), w trakcie trwania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie zmianie,
z tego wynikajacej. W wypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki VAT
Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wejscia w zycie przepisow regulujacych podwyzszenie stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20.05.2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy,

c. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i 22 ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu jej podpisania,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa wihasnosci lokalu wraz z prawami z nim
zwigzanymi, stanowigcych przedmiot niniejszej umowy w terminie w niej okreslonym,

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

h. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zobowigzania wierzyciela hipotecznego do udzielenia
zgody (tzw. promesy, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
wiasnos$ci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcey, stanowiacych przedmiot niniejszej

umowy,




i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu z
innym bankiem nowego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od zawarcia
umowy tego rachunku,

j. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 ustawy,

1. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

Ponadto Nabywcom przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

a. zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne w stosunku do stawki obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

b. w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

c. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia,
d. przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3,

e. w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

f. w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o spelnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt. 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10.06.2016 o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji,

g. w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 13), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT,

h. o$wiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiag wieczystych odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi,

i. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskiej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w
umowie, mimo pisemnego wezwania nabywcy do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

b. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia pisemnego wezwania w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3. Deweloper powiadamia Nabywcow na pismie o odstapieniu od umowy.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z powyzszych przyczyn
wskazanych w ust.1 pkt. a) i b), Nabywcy zobowiazani sg wyrazi¢ zgode na wykre§lenie
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.2 ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo




aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czescei wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie

wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wiasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obciazenie istnieje.

11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Grodkéow - Losiow, prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy Grodkéw-Losiow,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy Grodkow - Losiow korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BS Grodkow-Losiow

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest obj¢ty systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

* Niepotrzebne skreslié.

)

2)
3)
4)
5)

Czeé¢ 1l w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia
2023r.,

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

W szczegolnoscei imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomoscei,

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne,

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,




3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

6)
7

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

CZESC INDYWIDUALNA

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego albo domu SRR/ |
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu vesees.I?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu R/ |

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie

prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2028 r. (Budynek nr 2)

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

V kondygnacji, w tym:

- jedna kondygnacja podziemna (hala
garazowa),

- wysoki parter,

- I'i IT pigtro,

- poddasze uzytkowe.

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna. Plyta

i $ciany fundamentowe Zelbetowe. Sciany
nosne, klatek schodowych

i migdzy lokalowe w uktadzie
mieszanym: zelbetowe i murowane typu
SILKA. Stropy zelbetowy typu
FILIGRAN. Dach dwuspadowy pokryty
dachowka. Ocieplenie Scian
zewngtrznych styropianem grubosci

20 cm.

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Korytarze i klatki schodowe otynkowane
tynkiem gipsowym, pomalowane.
Budynek wyposazony winde. Posadzki

i schody, w czg$ciach wspolnych
wykonczone. Garaz nieotynkowany.
Balustrady w czgéciach wspdlnych
stalowe pomalowane proszkowo z
pochwytem. Balustrady na balkonach,
taczona cz¢$¢ szklana i pelna. Drzwi do
klatek schodowych stalowe lub
aluminiowe. Okna z PCV. Elewacja:
ocieplenie styropianem, tynk elewacyjny,
dodatki dekoracyjne. Dojscia do
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budynkow oraz chodniki z kostki
betonowej. Przynalezne tereny zielone do
mieszkan parterowych: wyréwnana
ziemia, rozdzielone ro$linnoscia.
Pomieszczenie na odpady komunalne
zlokalizowano pomig¢dzy budynkami.

Plac zabaw.
] ] Budynek nr 1 (ETAP 1): 26
Liczba lokali w budynku Budynek nr 2 (ETAP I1): 23

Budynek nr 3: 23
Budynek nr 4: 28

. o W Budynku nr 2 bedzie ulokowane 15
_LlCZba_mlej sc garazowych miejsc postojowych w garazu

i postojowych podziemnym oraz 18 miejsc postojowych
(pomigdzy budynkami nr 1 i 2).

Miejsca na catej inwestycji:

- garazowe: 62 (w 4 budynkach),

- postojowe na terenie inwestycji: 37,

- postojowe wzdtuz budowanej drogi,

- woda,

Dostepne media w budynku - energia cieplna miejska z BEPEC,
-kanalizacja sanitarna,

- energia elektryczna,

- antena zbiorcza kablowa,

- instalacja domofonowa.

Dostep do drogi gminnej 2KDD, ul.
Dostep do drogi publicznej Kosciuszki (dziatki nr 83/6, 83/4),
poprzez:

- dziatka gminna nr 78/49 (IMW, 3KDD,
4KDW),

- dziatki BTBS nr 78/18, 79/5 (3KDD,
droga dojazdowa), ustalona stuzebnos¢:
,.Nieodptatna i ograniczona czasowo tj.
do czasu nabycia dziatek gruntu
powstatych z podziatu dziatek nr 78/18 i
79/5 przez Gming Brzeg na cele drogowe
shuzebno$¢ gruntowa — na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatek gruntu
nr 78/19, 78/68, 79/4- polegajaca na
prawie wejscia, dojscia, przechodu i
przejazdu oraz parkowania na pasie
gruntu-czesci dziatek nr 78/18 i nr 79/5”,
- 3KDD (droga dojazdowa), dziatki nr
78/19, 78/68, 79/4.

- 3KDP (droga pieszo-jezdna),

dz. nr 78/19,

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,  jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Osiedle Ko$ciuszki, budynek nr 2, kondygnacja ...., numer roboczy lokalu: ....
- Zalacznik nr 1: karta lokalu,
- Zalacznik nr 2: rzut poziomy budynku z projektu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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Powierzchnia uzytkowa lokalu nr ....., wynosi .....m? i sktada si¢ z nastgpujacych
Okreslenie powierzchni uzytkowej | pomieszezen:

i ukladu pomieszczehh oraz zakresu | . Komunikacja o pow. ... m?
i standardu prac wykonczeniowych, do | _fazienka o pow. ... m?,
ktorych ~ wykonania ~ zobowiazuje  si¢ | - Garderoba o pow. ... m?

>

2
>

deweloper - Salon z aneksem 0 pow. ... m
- Sypialnia o pow. ... m?,

Dodatkowo do mieszkania przynaleze¢ begdzie komorka lokatorska nr ....... o
powierzchni ......... TP B GFE cooo00000000000000000 z} brutto.

Zakres prac wykonczeniowych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym bedzie
nastgpujacy: Wykonanie tynkow gipsowych. Wykonanie wylewek. Osadzenie okien typu
PCV oraz drzwi wej$ciowych do lokalu. Wykonanie instalacji wod. -kan. i CO wraz z
grzejnikami. Wykonanie instalacji elektryczne;.

Sciany dziatowe z bloczkow. Posadzki cementowe. Tynki gipsowe (bez tynku na
$cianach w tazience). Wentylacja mechaniczna wg projektu. Okna PCV 3 — szybowe,
sze$ciokomorowe z mikrowentylacja i nawiewnikami (wg projektu), bez rolet. W
mieszkaniach parterowych rolety w standardzie. Bez parapetow wewnetrznych. Instalacja
elektryczna zawierajgca przewody, instalacje domofonowa, instalacj¢ sygnalizacji
dzwonkowej, instalacje telewizji TV-SAT. Instalacja kanalizacyjna. Instalacje wew.
wody i c.0. (podejscia do grzejnikow) podposadzkowe z rur gietkich typu PEX. Instalacja
c.0. wyposazona w grzejniki i sterowanie wg projektu. Wyposazenie mieszkania w
liczniki, usytuowane w przestrzeni komunikacyjnej pozwalajacg na indywidualne
rozliczenie. Podloga balkonow bez wykonczenia — ptyta prefabrykowana. Mieszkania
parterowe bez taraséw. Drzwi wejsciowe do lokalu plaskie, wzmocnione. Komorki
lokatorskie: $ciany rozdzielajace azurowe pomalowane farbg biatg (bez tynku) lub
wykonane metalowym systemem wygrodzen wewnetrznych, drzwi azurowe, posadzki
cementowe bez okladziny.

Data wydania za§wiadczenia o -
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci -
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym -
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej -
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo -
ulamkowej  czesci  wiasnosci  lokalu

uzytkowego
Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Podpisany certyfikatem wystawionym dla
Maciej Krzysztof Golda (Certyfikat
kwalifikowany podpisu). Utworzony w
dniu: 2025-09-11 14:40:51 +0200
Zaljczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz miejsca postojowego i komorki lokatorskiej (jezeli dotyczy).

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci).
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